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Une petite commune rurale... I

Actuellement, la commune compte 195 habitants, au 1¢" janvier 2014

Aprés avoir connu une croissance démographique modérée mais continue, au cours des derniéres
années on constate une inversion de la tendance...

Evolution de |la population communale
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Le ralentissement récent de la croissance démographique s'explique par une dégradation récente du solde
migratoire (qui depuis plusieurs décennies était nettement excédentaire...)

68 s e o | o | o

Variation annuelle moyenne de |3 population en %

due ou solde noturel en % -0.5 -0.,5 0,3 1.4 -0,3 1.3
due ou solde apporent des entrées sorties en % 1.5 -0.1 3.1 1,9 1.2 -1.8

Source : RGP INS3EE




Une tendance au vieillissement I

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages
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Parallélement, on constate un vieillissement de la

population = vieillissement des familles arrivées au -
cours des précédentes décennies 15
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Sources : inseg, RP2008 (géogrophie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie ou

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activité

La part des retraités est passée de 2,3% en 2007 a Ensemble 146 150
6,8% en 2014... PO e
actifs ayant un emploi en % 730 | 750
chomeurs en % 8.1 2,7
Inactifs en % 189 223
éléves, étudiants et stagiaires non rémunérésen % 10,1 142
retroités ou préretraités en % 6.8 54
outres inactifs en % 2,0 2,7

Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au
01/01/2016) exploitations principales.




Une diminution de la taille des ménages I

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages

Ce vieillissement général de la population
s'accompagne d’'une diminution de la taille
des ménages
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Un rythme de construction faible e

Un rythme de construction de logements neufs trés faible = 4 permis délivrés au cours des 10 derniéres
années (entre 2005 et 2015)

—mmmmm

Ensemble

Résidences principales 29 38 35 45 64 71 75
Reésidences seconaaires et logements occasionnels 6 29 26 25 23 22 13
Logements vacants 0 1 4 3 1 4 6

Source : RGP INSEE

LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en
2012

depuis moins de 2 ans
20 ans ou plus 1,4 % De 2 3 4 ans
143 % 15,7 %

En 2012, 61,4% des ménages d’Orveau
étaient dans leur logement depuis plus
de 10 ans... De 20 & 29 ans

20,0 % -
De 5 a9 ans

21.4 %

De 10 a 19 ans
27,1 %

Source : Inses, RP2012 exploitation principale.




Un parc « monotypé » I

En 2014, le parc de résidences principales est composé de 96,6% de maisons individuelles, essentiellement
de grande taille (prés de 80% des résidences principales sont composées de 4 pieces et plus) et occupées par
des propriétaires (plus de 8 occupants sur 10).

LOG T2 - Catégories et types de logements LOG T3 - Résidences principales selon le nombre de piéeces
Ensemble 100,0 100,0 Ensemble 100,0 100,0
Résidences principales 75 79,9 71 73,0 o

7 piece 0 0.0 0 0.0
Résidences secondaires et logements occosionnels 13 13,8 22 | 227 )

2 pieces 5 66 5 7
Logements vacants 6 6.3 - 43

3 pieces i1 145 6 86

4 piéces 14,5 20 28,6
Maisons 91 96,6 &0 81,9

5 piéces ou pius 49 64,5 40 55,7
Appartements 3 34 1 1.0

Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au

Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au Ty s
01/01/2016) exploitations principales.

01/01/2016) exploitations principales.
LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

Ancienneté moyenne
N::zg;ig: d'emménagement en
P annee(s)
16.8 71 100,0

Ensemble 100,0
Propriétaire 617 81,6 160 87 63 88,6
Locataire 13 171 31 87 8 17,4
dont d'un
logement HLM 0 0,0 0 0 00
loué vide
Logé - A A
gratuitement . 1.3 4 1,0 0 00
Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 7 7

01/01/2016) exploitations principales.




Une commune résidentielle... NGRS

Le tissu économique de la commune gravite autour  SM° 12 - Emploi etactivite

des actvités agricoles. [

En effet, plus de la moitié du territoire communal est Nombre d'emplois dans la zone 20 12
occupée par des espaces agricoles. Actifs ayant un emploi résidant dans lazone | 107 115
Indicateur de concentration d’emploi 187 105

Taux d'activité parmiles15ansouplusen% 736 727

L'indicateur de concentration d’emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour
100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au
01/01/2016) exploitations principales lieu de résidence et lieu de travail.

Cela engendre de nombreuses migrations domicile — travail.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un
emploi qui résident dans la zone

100 115 100

Ensemble 107
Travaillent :
dans la commune de résidence 11 | 102 7 6.2

dans une commune autre que la commune de résidence 96 89.8 108 938

Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au
01/01/2016) exploitations principales.
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Un village appartenant au PNR du Gatinais I

La commune d'Orveau se trouve au cceur de I'Essonne, entre La Ferté-Alais et etampes. Elle est dans la
Communauté de Communes du Val d’Essonne.
EIIe appartlent au PNR du Gatinais Franga|s
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Une commune traversée par la RD 145 I

Les voies ferrées RER D et RER C ne desservent pas la Commune. Les habitants doivent donc rejoindre les gares de
environnantes. Aucun circuit d'autocar ne dessert la Commune, en dehors des cars de ramassage scolaire.

Sur le plan routier, Orveau est desservi par la RD 145 (Angerville-La Ferté-Alais) et des voies communales, qui
permettent notamment d’accéder a la RD 191 au niveau de Boissy-le-Cutté ou de Villeneuve-sur-Auvers.
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Quatre unités paysageres structurantes I

Le vallon d’Orveau, les coteaux boisés, la plaine de la Justice et le plateau agricole
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Une commune au caractere rural affirmeé ] @P

du Gatinais francais

- Le vallon d’Orveau : espace ouvert central en forme de berceau voué a la culture constitue
Iarticulation des unités de paysage.

- Les coteaux boisés, tres présents, forment un écrin et donnent un caractére préservé a la
commune. lls offrent des ambiances paysagéres variées que la commune, attachée a la valeur de
ce patrimoine naturel, met en valeur en menant depuis 1997 une politique volontaire d’acquisition et
en proposant des parcours de découverte.

- Au Nord-Est, le vallon d’Orveau s'ouvre sur la plaine de la Justice, espace morcelé et
compartimenté par I'alternance des parcelles boisées et des parcelles agricoles de différente tailles.

- Au Nord, il se rattache au plateau agricole, grande étendue ouverte cernée par les lisieres
boisées et qui offre des vues lointaines sur le plateau Sud depuis le point le plus haut le Gros
Buisson (148m).

EP



Une commune au caractere rural affirmée I
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Predominance des espaces naturels I

Vme/neuve-sur-Auvers

La Commune d'ORVEAU couvre un -
territoire de 430 ha. Selon ['exploitation
statistique de l'occupation de sols en région
lle de France, la répartition des sols sur la
Commune est la suivante :

» Terresagricoles: 190 ha
» Bois, Friches, Espaces verts : 231 ha
» Zonebatie:9ha

Parc Réseau des continuités écologiques
naturel
régional

du Gatinais rangais Porter & connaissance du Parc naturel régional du Gétinais francais

Coeur de nature - Milieu forestier Chemins forét
Elément relais e A créer
Coeur de nature de type Il — A restaurer
Coeur de nature de type Il Fonctionnels
- Coeur de nature de type | Non fonctionnels
e Non pertinents

Communes du Parc

Béissy-!e-CUﬁé

~
~a !

Bouville

TVTB - Etude Biotope, 2010

Fond de carte : IGN BD ORTHO 2008

Réalisation : Parc naturel régional du Gatinais frangais,
juin 2013
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Des espaces naturels protegés T

SITES ET ESPACES NATURELS SENSIBLES

™71 Commune d’Orveau
[ ZNIEFF type 1

El 110001656 - Coteau de Bouville
et Orveau

@ 110320030 - Platiere de
d’Huison ouest - Orveau

PNR - FR8000038
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naturel
7 1egional

du Gatinais francais

Les elements paysagers . - oy

~-Platéau e Beauce-Gatinais 7

- Extension urbaine '(D La “Chataigneraie”
La gare et le café de la gare
Le centre éguestre
. - Vallon de Orveau
- Départementale
Micro-paysages (espaces fermés, clainéres)
Espace intersticiel (fonds de jardin)

X My Sy
- Quverture visuelle
de grande portse
N

N~/ Les Calvaniers
Ny

COMMUNE D'ORVEAU
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La caractérisation du bati

Centre Bourg
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Un niveau d’équipements conforme a la taille de la commune
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PATRIMOINE CULTUREL ET PAYSAGER
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ALEA RETRAIT / GONFLEMENT DES ARGILES
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De nombreuses servitudes d’utilité publiques I

s ( Commune d° ORVEAT
| 22 FEV. 1939 i
i PLAN o SETNPES

D'OCCUPATION
DES SOLS

Territorial Sud

N°3
PLAN
DES SERVITUDES ECHELLE
1/5000

MODIFICATION APPROUVEE
PAR D.C.M. DU 9/02/1999

Périmétre de protection
de ledifice inserit

77 rie clorre
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@ Secteur archiologique.




reuses servitudes d’utilité publiques I
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Un site SEVESO sur la commune 1

Présence d'un site industriel SEVESO seuil haut sur les communes d’Orveau et de Bouville : le parc C
du Service d'Essence des Armées (SEA), opérateur pétrolier du ministére de la défense.

Le Parc C s’étend sur 58 hectares, il est exploité par le Service des Essence des Armées. Il comporte
11 bacs de stockage, pour un total de 75 300 m®.

PPRT - ZONAGE REGLEMENTAIRE
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Documents supra-
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Le Parc Naturel Régional du Gatinais francais (2023) I

Extrait du plan de Parc Lo lan de Parc

Le Plan du Pare fraduit spaticlement les arientations et mesures de la Charte. Voici un extrait pour la commune.

REF RAPPORT

PROTEGER, GERER ET VALORISER LES PATRIMOINES
@ Continuités écologiques prioritaires & restaurer et a préserver Mesures 1, 2,
Intérét national 3.16,1%

Intérét interregional
Intérét régional Vs

@ Secteurs d'intérét écologique prioritaires a préserver {“-“]“} Mes]“f]sg?» 8,

@ Site d'intérét régional pour I'hibernation des chiroptéres a préserver 94 Mesure 3

.y
@ Site des mares et movilléres de la Plaine de Biére a préserver e Mesures 2, 16

@ Secteurs a enjeux paysagers prioritaires a préserver Mesures 14,
(éléments structurants) : 16,19

Eléments d'ensemble

Motifs paysagers ou ponctuations remarquables
e
-Seuils €, —_
- Grands domaines et murs d'enceinte .
‘.‘1 1 .I'.'
- Silh il "
Silhouettes de villages *rrerad®
- Corps de fermes remarquables .

. . se® 1 ]
- Codes végétaux remarquables Alignements dfarbres @

Bosquets, arbres isolés et mails .
@ Pafrimoine culturel a protéger en priorité . Mesure 9

CONTRIBUER A L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

@Espaces urbanisés & opfimiser o
@ Ruptures d'urbanisation & maintenir K\ Mesure 16

@ Poles

Mesures 16, 17

urbains aux franges du Parc . Mesures 16,
structurants au coeur du Parc |8 17,18

CONTRIBUER AU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET SOCIAL

) ‘Cf:lrri,eres industrielles exploitées ou autorisées, <>< Mesures 15, 19
a insérer dans le paysage - =
Parcs, jardins et équipements de loisirs @ maintenir g 4:'! Mesures 16, 20
@ . L . \ \ W1 Mesures 6,
Espaces agricoles a maintenir A 16,19

@ . Mesures 2, 6,
Espaces forestiers a valoriser 16,19




Le S.D.R.L.F. approuvé par décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013 (horizoliliil

' L {le-de-France 2030

. CARTE DE DESTINATION GENERALE
DES DIFFERENTES PARTIES
DU TERRITOIRE

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé a optimiser

Quartier a densifier a proximité d’une gare

:: Secteur & fort potentiel de densification
Les nouveaux espaces d’urbanisation
Secteur d’urbanisation préférentielle

[ 3 J
[ 1]
Secteur d’urbanisation conditionnelle

® . - .0 .
Limite de la mobilisation du potentiel d’urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

.: ; E Péle de centralité & conforter
Préserver et valoriser

Les fronts urbains d’intérét régional

bbbl
» 5 .
: X || Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs
Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer

%

Les continuités
Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiere (A),

CRaev
continuité écologique (E), liaison verte (V)




Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique I

Extrait de la carte des composantes

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGIQN ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CONTINUITES ECOLOGIQUES
Réservoirs de biodiversité

1/ Reservoirs de biodiversite

Autres espaces d'intérét écologique
hors lle-de-France

E Autres espaces d'interét ecologique hors lle-de-France

Corridors de la sous-trame arborée

Corridors fonctionnels diffus
au sein des réservoirs de biodiversité

Corridors fonctionnels
entre les réservoirs de biodiversité

Corridors & fonctionnalité réduite
entre les réservoirs de biodiversité

Corridors de la sous-trame herbacée

TITTLT

WRENERI

Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors a fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors des milieux calcaires
a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

s E———

Cours d'eau et canaux fonctionnels

Cours d'eau et canaux a fonctionnalité réduite

Cours d'eau intermittents fonctionnels

Cours d'eau intermittents a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés
A\ Infrastructures fractionnantes
Obstacles des corridors calcaires
A Coupures urbaines
Obstacles de la sous-trame bleue
A Obstacles a I'ecoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

= Routes présentant des risques de collisions
@ avec la faune

Passages contraints au niveau d'un ouvrage
@ sur une infrastructure linéaire

@ Passages difficiles dis au mitage par l'urbanisation

(C] Passages prolongés en cultures

0 Clétures difficilement franchissables
Points de fragilité des corridors calcaires

(B] Coupures boisées

0 Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue

Secteurs riches en mares et mouilleres
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux recoupés
(H] par des infrastructures de transport

58 g




Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique I

Extrait de la carte des objectifs

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver

=== Corridors de la sous-trame arborée
Corridors de la sous-trame herbacge

Corridors alluviaux multitrames

E Le long des fleuves et rivieres
=== Le long des canaux
Principaux corridors a restaurer
=ssus Corridors de la sous-trame arborée
* Corridors des milisux calcaires
Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain

Le long des fleuves et rivieres

=== | e long des canaux

Réseau hydrographique

=== Cours d'eau a préserver et/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents & préserver
----- et/ou & restaurer

Connexions multitrames

/= Connexions entre les foréts et les corridors
~ alluviaux

@ Autres connexions multitrames

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures cu importantes

A Principaux obstacles

(] Points de fragilité des corridors arborés
Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Cours d'eau souterrains susceptibles de
faire l'objet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de l'environnement)

Obslacles sur les cours d'eau

Secteurs riches en mares et mouilléres
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

.0>>§

ELEMENTS A PRESERVER

| Réservoirs de biodiversité

E’, :,;i Milieux humides

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pour le fonctionnement des continuités écologiques
l 7 ] Secteurs de concentration de mares et mouilleres
Mosaiques agricoles

Lisieres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arborés

%9 5g




1. Des obligations de « densification »

\

Extrait de la Charte du PNR : « Optimiser —{EEEE¥*"
les espaces déja urbanisés en & ;
privilégiant le renouvellement urbain

des centres bourgs (permetire le
changement de vocation du béti pour sa

mutation et sa réaffectation) et
I'utilisation des espaces disponibles

comme les dents creuses (si cela ne

porte pas atteinte aux patrimoines

paysager et culturel, aux continuités
écologiques et aux secteurs dintérét
écologique prioritaires). Dans un souci de

cohérence, les densités devront étre au

moins équivalentes aux densités du tissu

urbain environnant. »

Boissy-le-Cutté

Les espaces urbanisés a optimiser (2008)

nature
régiona |

dJGélma[c"r;n.QIaTS Porter & connaissance du Parc naturel régional du Gatinais francais Bouville

- Espaces urbanisés a optimiser (2008)

Communes du Parc




1. Des obligations de « densification » I
Le SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE

ORIENTATIONS

A I'horizon 2030, a 'échelle communale, les documents d'urbanisme locaux doivent permettre une
augmentation minimale de 10% :

* de la densité humaine (somme de la population et des emplois / superficie des espaces urbanisé
au sens strict a laquelle s’ajoute, le cas échéant, la superficie des nouveaux espaces
d’'urbanisation) = En 2012, a Orveau, 14,06 ;

A’horizon 2030, obligations minimales du SDRIF : 14,06 + 10% = 15,46

* de la densité moyenne des espaces d’habitat (nombre de logements / nombre d’hectares a
vocation habitat)

En 2012, a Orveau, 8,90 logements par hectare.

A l'horizon 2030, obligations minimales du SDRIF : 8,90 + 10% = 9,79 logts / ha

Prévisions communales a I'horizon 2030 :

Objectif minimum de densité : 9,79 logts / ha x 10,40 ha a vocation habitat en 2012

=102 logts — 93 logts réalisés en 2012

Soit 9 logements minimum a réaliser en densification pour répondre aux objectifs du SDRIF
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Potentiel de densification « théorique » =
une quinzaine de logements

Estimation du potentiel de densification
« realiste » = une dizaine de logements
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2. Des possibilites d’« extension urbaine» IS

Extrait de la Charte du PNR :

« Pour les communes rurales, la surface d’extension ne devra pas, a I'échéance de 2023, dépasser
2,5 % de l'espace urbanisé calculé sur la base du Mode d’occupation des sols (MOS 2008) :
potentiel d’extension urbaine maximale au-dela de I'enveloppe batie actuelle est de 0,3 ha
(horizon 2023)

Ce potentiel d’urbanisation par extension n’est pas un objectif a atteindre, mais représente un
maximum autorisé sur la durée de la Charte. »

« Afin de permettre I'accueil de la population nécessaire a leur développement et de répondre a la
demande en logements, les Communes s’engagent a respecter des densités minimales pour les
projets d’extension a caractere résidentiel (y compris la voirie et réseaux divers) : 13 logements a
I’hectare. »
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2. Des possibilités d’« extension urbaine» I
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Le S.D.R.I.F. approuvé par décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013 | NNRNREREE

Pour le SDRIF (horizon 2030), les limites d’extension autorisée des espaces urbanisés sont de 0,72

hectare et de 0,3 hectare pour la charte du PNRGF (horizon 2023).

Depuis décembre 2013, le potentiel de développement a I'horizon 2023 a déja été consomme (avec

4.888m?), du fait du dépdt d’'une Déclaration Préalable en 2014 et de deux permis de construire en

2016.

Le secteur « Fond de Cardinette » (0,24 hectare pouvant étre aménageé entre 2023 et 2030), situé au

cceur du village, constitue un site stratégique pour la commune qui souhaite y développer un habitat

diversifié dans le cadre d’opération d'aménagement d’ensemble.
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PARTIE 4 I

Pistes et
grandes lignes
pour un futur

P.A.D.D.
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Les besoins en logements a I’horizon 2030 I

LES PHENOMENES LES BESOINS LES RESULTATS

Renouvellement des logements \

Mutations de résid.

Les logements vacants TOTAL

Total des constructions estimé

Le desserrement des ménages environ 22 logements a
I’horizon 2030

-+

Dynamisation, renouvellement et
croissance modérée de la population

3737



Les axes et orientations du P.A.D.D. ]

Un cadre de vie remarquable a préserver
Préserver et valoriser les milieux naturels

Préserver I'identité du village

Préserver le caractere agricole de la commune

Un développement villageois maitrisé

Maitriser I'évolution urbaine en limitant la consommation d’espaces naturels
Développer le parc de logements afin d’assurer un dynamisme démographique
Garantir le maintien des équipements existants

Tendre vers une amélioration du taux d’emploi du territoire communal

Mettre en place un schéma de déplacements adapté

Les villageois au cceur de la vie communale

Maitriser sa consommation d’énergie et intégrer I’exigence d’un développement durable
Promouvoir des comportements de sécurité

Renforcer le lien social et favoriser le développement personnel

Mettre en ceuvre la citoyenneté participative
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Les axes et orientations du P.A.D.D. ]

PADD D'ORVEAU

‘\\ BOISSY-LE-CUTTE ,’

/
& Vers Boissy-le-C. "

D'HUISON-LONGUEVILLE

Vers la Ferté-Alals

Vers
Mesnil Racoin

Vers D'Hulson—
Longueville

Un cadre de vie remarquable a préserver

[T ] Protéger les massifs boisés
wepewr Vfeiller a la protection des lisiéres des massifs boisés identifiés au SDRIF

I Lisiéres forestiéres protégées de nouvelles constructions

I:l Préserver les espaces agricoles

Un développ t villageois maitrisé

- Densifier et réhabiliter le béti existant au sein de l'enveloppe urbaine

Les villageois au coeur de la vie communale
Q Maitriser les consommations d'énergie et les rejets

Vers Etampes

BOUVILLE
Vers Bouville



PARTIE 5 I

Evolution des
zonages
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Les evolutions des zonages

o s T pm,et de PLU.

S

UG : Bati de cceur de village
UH : Béti pavillonnaire

NAUL : Zone d'urbanisation future a vocation
d’équipement

NAUG : Zone d'urbanisation future a vocation
résidentielle

NB : Zone naturelle d’habitat diffus

ND : Zone naturelle

NC : Zone agricole

UA : Centre ancien
UB : Tissu pavillonnaire

1AUB : Zone d'urbanisation future

N : secteur de reconnaissance de I'habitat
isolé (avec possibilité d’extension limitée 20%
maxi Surface De Plancher existante)

N : Zone naturelle

ou secteur de reconnaissance de I'habitat
isolé (avec possibilité d’extension limitée 20%
maxi Surface De Plancher existante)

N* : Secteur de Taille Et de CApacité Limitée
(centre équestre) avec possibilité
d’extensions limitée de 30% maxi Surface De
Plancher existante

A : Zone agricole
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Le projet de PLU
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Légende

- Espaces Boisés Classés

S Lisiére inconstructible des massifs boisés de plus de 100 hectares (50m)

S5 Lisiére des massifs boisés de plus 100 hectares en site urbain constitu

Les zones urbaines
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La zone de développement résidentiel
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Les zones agricoles et naturelles
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Site du centre équestre

=~

mﬂ

51
N



Le Plan d’Occupation des Sols e
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Espaces Boisés Classés

Lisiére des massifs boisés de plus 100 hectares en site urbain constitué
- UB  Zones dhabitat 4 dominante pavillonnaire

La zone de développement résidentiel

"/ 1AUB 2ore dextension urbaine (opération d'ensemble)

Les zones agricoles et naturelles

- UA  Coeurde village

Les zones urbaines
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PARTIE 6 I

Eléments
reglementaires
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Les evolutions réglementaires

P.O.S. P.L.U. (version 2000) P.L.U. (version 2014)
Art.1 Occupations du sol admises Occupations du sol interdites Occupations du sol interdites
Art.2 Occupations du sol interdites Occupations admises, sous conditions Occupations admises, sous conditions
Art.3 Accés et voirie Accés et voirie Accés et voirie
Art4 Desserte par les réseaux Desserte par les réseaux Desserte par les réseaux
Art.5 Caractéristiques des terrains Article supprimé (sauf si contraintes | Article supprimé
techniques)
Art.6 Implantations / voies et emprises publiques Implantations / voies et emprises publiques Implantations / voies et emprises publiques
Art.7 Implantations /limites séparatives Implantations /limites séparatives Implantations /limites séparatives
Art.8 Implantations sur méme propriété Implantations sur méme propriété Implantations sur méme propriété
Art.9 Emprise au sol Emprise au sol Emprise au sol
Art.10 Hauteur maximale des constructions Hauteur maximale des constructions Hauteur maximale des constructions
Art.11 Aspect extérieur Aspect extérieur Aspect extérieur
Art.12 Stationnement Stationnement Stationnement
Art.13 Espaces libres et plantations Espaces libres, de loisirs et plantations Espaces libres, de loisirs et plantations
Art.14 Coefficient d’'Occupation des Sols Coefficient d’'Occupation des Sols Article supprimé
Art.15 Dépassement de COS Article supprimé Obligations en matiére de performances
énergétiques et environnementales
Art. 16 Obligations en matiére d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques
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Les principales regles du projet de PLU

EN N, SONT ADMIS :

Occupations -1 Sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne soit pas mise en cause, et dés lors qu’elles ne
1 [EETL G TEREL | portent ni atteinte a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux
Lo (R G ] paturels et paysages, les occupations et utilisations des sols suivantes :

conditions * Les constructions nécessaires a I’entretien et a la gestion des espaces naturels.

particuliéres + L’extension limitée des constructions a vocation d’habitation, dans les limites de 20 % de leur surface
de plancher, a la date de I'approbation du présent PLU, conformément aux articles L 151-11 et L 151-12
du code de I'Urbanisme.

* La reconstruction a l'identique de constructions Iégales détruites apres sinistre.

* Les ouvrages nécessaires a la gestion des eaux pluviales et a 'aménagement de bassins de rétention.

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, des lors qu’elles font
I'objet d’'un traitement paysager de qualité, limitant l'imperméabilisation des sols.

* Les stations d’épuration des eaux usées combinant I'ingénierie écologique aux technologies traditionnelles.

+ Les aménagements, ouvrages et installations directement nécessaires a la mise en valeur et a la gestion des
boisements.

+ Les aménagements, ouvrages et installations directement nécessaires a la gestion de la fréquentation du public
tels que les cheminements piétons et les sanitaires.

EN N*, SONT ADMIS :

Les centres équestres et les activitées d’accompagnement liées a ces derniers (hébergement,
restauration..., a destination du public), dans les limites d’'une augmentation maximale de 30% de la
surface de plancher existante a la date d’approbation du présent PLU.
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